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. OAP « THEMATIQUE »

A. OAP « HABITAT

L'ensemble des communes du territoire de la Communauté de Communes du Pays de Barr est amené
a accueillir de nouveaux habitants conformément aux orientations du SCoT du Piémont des Vosges.

Cet apport de population se fera:

- d’une part, a l'intérieur des espaces urbanisés par renouvellement urbain et densification du
tissu urbain en tendant vers la diversité urbaine,

- et d'autre part, sous forme de zones d’extension urbaine localisées en dehors des espaces
préservés de toute urbanisation et en continuité de I'enveloppe urbaine existante.

La répartition de la population nouvelle et la production de logements qu’elle génére se fera en
“fonction de la position / hiérarchie de chague commune dans I'armature urbaine du territoire de la
Communauté de Communes du Pays de Barr.

Celle-ci s’organise en trois niveaux, conformément aux orientations du SCoT du Piémont des
Vosges, de la maniére suivante :

- le pble urbain de Barr et le bi-pole de Dambach-la-Ville / Epfig seront appelés a connaitre une
croissance démographique plus importante et accueilleront des équipements rayonnant a
I’échelle la communauté de communes du Pays de Barr,

- le bourg intermédiaire d’Andlau,

- les autres communes du territoire du Pays de Barr (Bernardvillé, Bourgheim, Eichhoffen, Epfig,
Gertwiller, Goxwiller, Heiligenstein, lItterswiller, Le Hohwad, Mittelbergheim, Nothalten,
Reichsfeld, Saint-Pierre, Stotzheim, Valff, Zellwiller).

Principes d’aménagement et conditions d’urbanisation

1. REPARTITION DES NOUVEAUX LOGEMENTS A PRODUIRE

- A Tlintérieur de l'enveloppe urbaine, dans les secteurs déja urbanisés (secteurs de
renouvellement urbain et de densification des espaces urbanisés ) :

o environ 40% des nouveaux logements devront étre réalisés pour le pole de Barr et
pour le bi-pble de Dambach-la-Ville et Epfig,

o environ 30% des nouveaux logements devront étre réalisés pour les autres
communes.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
Orientations d’Aménagement et de Programmation
Dossier approuvé Décembre 2019
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Toutefois pour celles disposant de nombreuses possibilités d’urbanisation au sein de
I'enveloppe urbaine, la part des logements réalisés en secteurs déja urbanisés pourra &tre plus
importante.

En dehors de I’enveloppe urbaine, le reste des logements a produire se fera dans les zones
d’extension de I'habitat (zones I1AU et I|AU).

2. DENSITE DE LOGEMENTS A PRODUIRE

Chaque secteur de projet urbain a dominante d’habitat (zone a urbanisation future, secteur de

renouvellement urbain) devra tendre vers une densité moyenne, hors équipements, de 'ordre de :

25 logements a I'hectare dans le pdle de Barr et le bi-pdle Dambach-Epfig,
23 logements a I'hectare dans les communes de plus de 1000 habitants (Andlau, Valff ...},

17 a 20 logements a I’hectare dans les autres communes de moins de 1 000 habitants (au
R.G.P.1999).

3. DIVERSITE DU TYPE DE LOGEMENTS ET MIXITE SOCIALE

La programmation urbaine doit comprendre des formes urbaines diversifiées dédiées 3 I'habitat et

notamment la réalisation de logements sous la forme d’habitat groupé (maisons accolées, maisons bi-

famille, petits collectifs...).

Habitat groupé :

dans les secteurs déja urbanisés (secteurs de renouvellement urbain et de densification des
espaces urbanisés ) : 60 % environ des nouveaux logements doivent étre réalisés sous forme
d’habitat groupé,

dans les zones d’extension : 40% des nouveaux logements doivent étre réalisés sous forme
d’habitat groupé.

Logements aidés :

Les opérations d’ aménagement mentionnées a 'article R. 122-5 du Code de I'Urbanisme

environ % de logements aidés doit étre réalisé dans toute opération de plus de 5000 m? de
surface de plancher,

Cette régle ne s’applique pas aux opérations d’aménagement intégrées dans un quartier ot
cette proportion est déja atteinte.
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. OAP COMMUNAUTAIRES

A. OAP ROUTE DES VINS

Principes d’aménagement et conditions d’urbanisation

Insertion paysagere et architecturale :

- Maintenir les vues vers le coteau viticole {limitation hauteur du bati, adaptation des volumes
au contexte local},

- Maintenir le parcellaire en laniére,

- Préserver le petit patrimoine,

- Inscrire le bati dans la pente,

- Maintenir et développer les toits traditionnels a deux pans.

Desserte et organisation viaire :

- Maintenir les chemins vers le coteau viticole.

Mesures d’intégration environnementale :

- Conserver les arbres fruitiers le plus possible,

- Maintenir les haies et bosquets existants lorsque cela est possible, .

- Proposer des essences végétales locales et favorables a la biodiversité,

- Maintenir et développer des fossés de récolte des pluies et des plantations d’arbres,
- Maintenir et aménager des clétures perméables (végétalisées) a la petite faune.

Schéma de principes d’aménagement : la route des Vins a été découpée en 9 séquences sur le

territoire du Pays de Barr.
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Vers Heiligenstein par le nord

Entree devillage Heiligenstein

Fond de plan . Principes d’aménagement
Périmétre de I'OAP = Céne de vue/point de vue & préserver = Muret en pierre & préserver
Route des vins mm mm Facade urbaine a gérer @y Végétal A préserver
2 Zone d'urbanisation future .0 Espace public  préserver/aménager %  Petit patrimoine & préserver
S Eglise, chapelle <=== Amorce sentier viticole & préserver
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4. HEILIGENSTEIN - SECTEUR IAUE « RUE PRINCIPALE / RD 35»

1. Situation du secteur

Le secteur IAUE « Rue principale / RD 35 », d’une superficie de 0,14 hectare, est situé a I'entrée Nord
du village le long de la RD 35, sur la ligne de créte de la colline.

2. Destination du secteur

Ce secteur est destiné a accueillir des équipements nécessaires a la valorisation touristique du village,
notamment la création d’une aire de promotion et d’implantation touristique du village et des secteurs
géographiques environnants (parking, mobilier et signalétique touristique, abris, installations liées a
I'accueil des visiteurs...).

3. Intégration environnementale et paysagere

En lisiere Est et Sud de la zone, une une frange végétalisée multi-strates (arborée, arbustive, herbacée)
et constituée d’essences locales, devra étre aménagée en guise d'écran paysager entre I'espace bati
et 'espace agricole ouvert. Cette bande paysagére sera rétrocédée dans le domaine public afin que
son entretien soit assuré par la collectivité.

4. Desserte et organisation viaire

Un aménagement a I'éntrée Nord du village sur la RD 35 devra étre réalisé sous forme de carrefour
sécurisé. |l garantira le ralentissement des véhicules et permettrala desserte de la zone IAUE a partir
de cet axe.

Un accés devra également étre prévu pour la desserte de la zone a partir du chemin rural « Auweg »
jouxtant la limite Sud de la zone.
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5. Schéma de principes d’aménagement

B périmétre de 'OAP <=3 Chemin existant
msssd Acces a lazone a prévoir = Limite communale
m=mmmmm \/oje eXiStante AW Transition végétale en limite de zone 4 créer / valoriser
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